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Durch den Auszug des Ankermieters EON gab es zwei
Optionen - entweder den Abriss und Neubau des Objektes
oder die komplette Sanierung. AXA Investment Managers
entschied sich anstelle eines Neubaus flr eine General-
Sanierung des Objektes und dessen weitere Verwendung als
blrovermietete Fldche. Somit wurde das Hochhaus aus den
70er Jahren in der Ndhe vom Hauptbahnhof entkernt, saniert
und erweitert. Nach aufRen bekam die Bausubstanz eine
neue zeitgendssische wellenférmige Metall-Hdlle, von innen
wurde die klassische Flur-Bulro-Typologie in einen Mix aus
modernen Interaktions- bzw. Abstellfldchen umgewandelt,
um den Anforderung des neuen Mieters gerecht zu werden.
Durch die grundlegenden Erneuerungen wurde das Objekt

in einen Neubau Standard umgewandelt inklusiver positver
Oko-Bilanz.

ECKDATEN

Investitionsvolumen:  ca. 30 Mio. €
Bauvolumen: ca.61.500 m3
BGF: ca. 16.700 m2
Anzahl AP: ca. 460 Mitarbeiter

Planungs/Bauzeit: 2017-2019
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Als neuer Ankermieter entschieden sich drei unter-
schiedliche Referate der Landeshauptstadt Miinchen
fir das Objekt. Die Entwicklung einer modernen und
interaktiven Blrofldche — trotz der Komplexitdt des
Anforderungsprofils — stand bei dieser Planung im
Vordergrund. In der umgesetzen Planung der Fldchen
wurde auf eine maximale und flexible Ausnutzung
wert gelegt. Somit verschwammen die klassische

Grenzen zwischen Nutz- und Verkehrsfléchen. Die
Verkehrsfladchen wurden zum gré3ten Teil als aktive
Fldchen genutzt, um die Kommunikation zu steigern.
Als besonderes Higlight des Gebdudes wurde im

7. Obergeschoss eine Mulitfunktionsfldche erstellt.
Diese in Kombination mit der Dachterrasse bieten
maximale Flexiblitat fir Events, Schulungen oder
dhnliches.
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DAS TEAM

Pablo Marien Sarah Kuhlmann Wilfried Faust

Volker Tibbe
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Januar 2019 — Dezember 2019
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Februar 2020 — Juni 2020
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NEUEN RAUMEN

A Office Group

Office Group GmbH

Erika-Mann-Str. 25

80636 Miinchen

Telefon: +49 (0) 89 244 184 600
E-Mail: info@office-group.immobilien
www.office-group.immobilien

Volker Tibbe
IC Kommunikation
Shutterstock

Office Group, Bernhard Rohnke

DISCLAIMER:

Das Werk ist in der Zusammenstellung und seinen Teilen urheberrechtlich
geschitzt. Jede Nutzung in anderen als den gesetzlich zugelassenen Fdllen
ist unzul@ssig und strafbar. Das gilt insbesondere fir die Vervielfaltigung,
Verarbeitung, Bearbeitung und Umgestaltung sowie die Verbreitung und
offentliche Zugdnglichmachung. Ausnahmen bedirfen der schriftlichen
Genehmigung des Herausgebers. Weder das Werk noch seine Teile dirfen
in eine elektronische Form Ubertragen, eingespeichert, verarbeitet oder
zugdnglich gemacht werden. Dies gilt auch fir das Einstellen in Intranets
sowie geschlossene bzw. nicht jedermann zugdngliche Systeme.



Office Group

g

P

i
111



